
Commune de CHENENS

Révisian génétale du plan cl'aménagement local

Règlement d'urbanisme
Modifications de mai 2009;

Approbation

srt,I4.7 {nouveau)
art.16.7 (suppression)
**" 17.7 al.l (adaptation)

art. 18.7 al. 2 (suppression)
*rt, 18.9 al. I (adaptation)

u*.25 (adaptation des catégories de protcctionJ

art. 26a (xouveau)

Annexe 1 (soustractictn de protection de 2 bâtiments)

Mai?û02, état novembre 20t9



I

_,

PRMN{IARE PARTIN DISPOSITIONS GANERALTS

fut. 1 BUT

Le présent règlement communal d'urbanisme fixe les prescriptions relatives au plan
d'affectation des zones et à la police des con.structiôns. Afin d'assurer un
déveltppement ratiûnnel et hiuururrieux d$ la {xxruuune, il fixe pour chacune des
zones, des objectifs d'amdnagernsnt scus fcnne de principes de droit matériel, qui ont
valeur de d.irective$ pour la gesrion du PAL et servent de références pour I'exârnen
des demancles de permis de construire.

}ln".Z n"AsES LËûAla$

Les bases légales de ce règiement sont la loi du g mai 1983 sur I'aménagement du
territoire et les constructions (LATeC), le règlement d'exécution du 18 décembrc
1.984 de la loi sur I'nménagemrnt du ierritoire ct les constructions (RFI,ATeC), la loi
sur les routes du l5 elécembre 1967, la loi sur l*protection des biens culturels du 7
ncv*mbre 1991 et son règlernent d'exécution du 17 août 1993, ainsi que toute$ Ies
aulrôs dispositions l6gales cantonales et fédérales applicables en la matière, les plans
directeurs cântonaux et régionaux, de même que toute décision relativc à

I'aménagement du terrifoire comnlrnal.

Le plan d'aménagement local se composo des documents suivant$;

a)

b)
c)
d)
ç)

I'anaiyse des données de base et la formulation d'objectifs d'aménagement;
le plan d'affectation des zones;
les plans directeurs;
le présent règlement;
le rapport explicatif et de conformité.

Art.3 NÂTURE JURIDIOUE

Le présent règlement et le plan d'a{fectation des zones lient les autorités et les
particuliers.

Les plans directeurs communaux lient les autcrité$ communales et cantonales (a*. 76
LATeC).
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-{fi.4 CH4S P D'ArPLICÂT'8I}{

Les pr*scripticns de ce règlemenl *çn! applicables b tfiutes les constructione et à tous

les traveux eu $ôn$ cle I'article 146 LA?eC ainsi qu'à tcu* les changements de

destination des bâtiments effeetués sur l'ensemble du territsire communal.

Arl5 DEKOGATIÛhïS

Le Ccnseil cornmunal peut âcÇffder des dérogations artx plans et à la rdglementation

rûmmunele y afférents svec l'**ccrd prdalable de la trirection des Travaux Publics et

aux sanditions fixdes par I'article 55 [ÂTeC. La procédure prévue aux art. 90 et ss

RELATeC est réservée.
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t $UXIEMH, PARTIITI PRA,SCRIIyTIONS DË,S ZONES

1

i

I

TITRE PREMIER: prescriptions générnles

Afi. 6

Le plan d'afftctation des zones délimite les secteurs de la zone à bâtir pour lesquels
un plan d'arnénagemeff de détail est obligatoire compte tenu des caractéristiqucs
particulières telles qLre la proteclion du site naturel ou c<xstruit, l'état du parcellaire,
les dilïicultés d'équipement de détail ou pour des motifs d'intérôt général. Leurs
objectifs et leurs contenus sont d6crites dans la réglemerrtation spéciale des zones.

Ixs frais d'établissentent des plans d'aménagement de détail exigés et leur exécutinn
sont à la charge des propriétairss"

Ar1. ? THRRITOIRES Â PRESCRIPTIONS_PAR]]IçIjLIERËS

Le plan d'aiïectaliçn des zones ddsigne à l'intér:isur des différsnt$ type$ de zones les
territoires qui sont *oumis à des prescriptions particulières; ccs pro$criptions se

trouvent insérées d*ns la réglementation spéciale des zone$.

fuI. 8 DISTANCHS

a) Conformément à la loi sur les routes, les distances à celles-ci sont considérées
comffre limite minimale de construction.
Dans le cadre d'un plan d'arnénagernent de détail, les distances aux routes
peuvent ôtre fixées de façon obligatoire pour des motifs d'urbanisme ou
d'esthétique.

b) La distance minirnale d'une cnnstruction à la limite de la tbrêt est fixée à 2{)

mètres si le plan d'affectation des zones ou un plan d'aménagement de détail ne
donne pas d'aulres indicatinns.

c) La distance minimale d'une construction à une haie prctégée, à uns rangée ou un
groupe d'arbres protégés est fixée â l0 mèlres, dans la mesure où les
prescriptions clu plan d'atfectation des zr:nes ou d'un plan tl'aménagernent de
détail ne le clétenninent pas d'une façon particulière.

d) I.a distance d'une construction ou d'une installation à la lirnite du domaine public
cles lacs et cours d'eau est en règle généraIe au minimum de 2û mètres; il en est de
même pour tout dépôt rie maiériaux, toute construction ou toute modification du
terrain naturel. Des exceplions sont soumises au préavis du Service des eaux et
errdiguements (arl. 45 et46 de la hi sur I'aménagement des ear,rx).

-l
l
)
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4.

En rùgle génôrale, et $ûuti réserve d'exigenc*s plus sévàres lides à I'espac*

minimed, Ie ferrain en bordure des c*urs d'eau clait êtrc maintenu clans son état

naturel sur unô largeur rninimale de 5,00 nr en rstrait du somrnet rJe la berge el

tle la végétation riveraine. Aucun amrlnagement (rnr:dificatiotr de la topogr:aphie

existante, pose de clôtures, etc.) ne dcit être réalis6 à I'intérieur de cet e$pâce

destiné à garantir la sauvegarde des ççars d'eau et leur accessibilité pour leur
entretien.

Ârl 8. 1 PRHsÇRIflllONS" RËLATIvrs AUX.IIISTANÇES

En relation *vsc les distances r::inirnales aux lirxites prescrites par le pr6sent

règlernent, les prescriptions spéciales relative$, ôntre autreso à la police du feu, aux

routes, aux fcrrêts, aux crrurs d'eilu, aux insl.allotions électriques et gaziàres ainsi

qu'aux conduites souterraine$ sont rÔsepdes.

fut. 8.2 FRESCRIPTIONS PARTICULTER-ES REL

a) Les constructions et amÉnagements doivent être réalisés à des niveaux

suffisamment é1evés, ele manière à ne pas êlre menasés d'inondation. En cas

d'évaçuation cl'eaux *laires de sous-sols (rarnpe d'açcù$, escali*rs cxtdrieurs, ctc.)
dans un soLlrs d'eau, le risque d.s refoiilement dr:it êfre contrôlé. Le cas Échéant,

rJ*s mesurcs cle sécuritê dcivent être prises {clapet d* ncn-retour e*mbiné avec

r"lne instailation de pûmpage: par exemple).

Pour les plan* ci'amÉnageûKnt de détail (plnns ele quarti*r:, lotissements, plflns

sp*ciaux, etc"), le.s nive;ux cles constructiûns et âûtdnâgsffIents doivent être fixés
par parcelle ou par plale'tbrme de ncnstructioli.

b) Lorsqu'un cours d'eau est sotls fuyûux, le$ constructions et inslallations projetées

doivent ôtre implantdes en fenanl rûmpte de la présence de I'ouvrage (pas cle

c*nstruction suf sûn tracé, pas de surcharge, contr'ôle de Ia *apaxit6

d'écoulem*nt, maintien d'un e*pace Libre suffisânt poru pènnettre une éventuelle

remi*e à cisl ouvert ultdrieure, ctc.).

c) I.,'évacuatiçn des e*ux pluvial*s doit *tre c*nfonne au plan général cl'évacuation

des caux (I'>ûEA) d* la conrmune.

A défaut d'un tel plirn, ei1* se f*ra par des mesures appropriées iimitant on
compensânt I'impennéabilisalicn du sol et ses effets sur le régirne d'écculement

et l'équilibre physique du cours d'eau auqr:nl les eaux aboutissent.
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TITRH DEUXIËMË: dispositions spéci*les des;ones

Art. 9 ZONË .fOREsTInRn (rOR)

1. Carac,tèrp. et.çbjectifq

L'itire forestière est délimitée *t protégée conformément à la législation sur les
forêts.

Ârt. l0 ZONH AGRICOLA (A0R)

l. Caractèr*

La zone agricole comprendl

- les terrains qui se prêtent à l'exploitation agricole ou à lhnrticultur:e
productrice et $ônt nécessaires à l'*ecomplissement ries différentes tâches
dévCIlues à I'agriculture;

- les t*n'ains qui, dans I'int{rôt général, tJoivent être exploités par l'agrieulture.

2. Constructions et installations conformes à I'affectation.tle la zone agricole

Sont réputées conlbrmes à la zone agricole au sens des articles 16a LAT et 34 ss
OAT:

les constructions et installatians nécessaires à I'exploitation tributaire du sol;
les constructions et installations servant au développement interne d'une

exploitation agricole ou d'une exploitation pratiquant l'horticulture
productrice;
les constructions et installations servant à la préparation, au stockage cu la

vente de prcduits agricoles ou horticoles;
Ies constructions servanl au logement inclispensabie à I'entreprise agricole, y

compris le logernent destiné à la génération qui prencl sa retraite.

3. Çensllqç"tions p1_instpllatigtr]*: non"ç"onfqnrtçp à I'affectation de la zone agricole

Peuvent être autorisées aux conditions des articles 24 ss LAT et 40 ss oAT, en
tant que constmctions el installations non confeirmes à la zone:

l

I

les constructions et installations dont f implantation est imposde par leur
ciestination;



t)

les travilux ds transfonnation destinés à l'exercice d'une aciivité accessoire

non agricole proche de l'exploitation clans dss cCInstructions eî. installations

existantes;
la rénovati.on, la transfomration partielle, I'agra:rdissement mesuré ou la

recCInstruction de constructions existante$ nûn canfarmes à I'affectation de la

z0ne;
la transformation de constructions et installaticns jugées dignes d'être

protégées selon les critères définis par le plan directeur canlonal.

Le changement d'affectation de constructions et installatiûns ne nécessitant pas

de travaux de transformation est égâlement soumis â autorisation.

4. PËescriptions particulières

Les ccnstruction$ et installations doivent s'intégrer eu pâysâgc et au site bâti par

l*ur architecture, la forme de leff taif, lsnr volume, les matériaux et les teinles

utilisées, I1 en va de même dc leurs abortis.

Le Conseil conrnunal peut imposei: des prescriptions spéciales roncernânt

l'implantatiein et I'intégratkrn des nouvelles constructions et installations.

J. Procédure

Tout prujel de construclion, d'agrandissement au cie transfannatiûn d'un bâtimcnt
ûu d'une in.sfallation hors de la zone à hâtir: est ..;çurnis à I'autorisation spéciale rle

ia Dir:ection des travaux publics {art. 59 LATeC).

La demantie pr$alable âu $sns de I'arficle 184 LÂTeC est obligateiire, sauf pour

les constructions de peu d'impcrtance.

6. DsSr{ de sFnsibilit$ aï bruil

Le degré 3 rle sensibilité est attribué à cette âone ar.: sens de I'ordonnancs

fédérale sur la protection contre le bruit (OPB).
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Art. 1l ZQNï TR{CV)

L Carac_[..p:e et objectils"

Celte zone est réservéc à l'habitalion, au comffierce, à I'artisanat ôt aux aetivitô$
agricoles. [æs activités comrncrciales, artisanales ou agricoles ne doivent p*s
provoquer de nuisances excessives. La législation relative à la protection de
I'environnement est applicable.

Tous lcs projefs nécessitant l'çctroi d'un permis de conslruire peuvent faire
i'otrjet d'une cunsuilai"iorr prÉiiuririairc axprès riii Conseil c*rnniiiiial qui pcui
prendre l'avis du SeCA.

2. I"uclice d'utilisation

L'indice maximum est fixé à 0,60

3. Taux d'oc.cupatiotl

Le taux d'occupation maxirnum e$t fixé à 35Vo potx les bâtiments eiestinés à
I'habitation et aux activités, ainsi que pour les ens*mbles cl'habitations groupées
déiinies à I'article 53 litt. Ij RÏLATeC.

Pour les bâtiments destinés uniquement â I'habitatian, il est fixé h?sva.

4. IoUrlitç, &i qur,sEgqlipn à I'aôc de.s"ïo$tQg

l,es linrites de construction indiquées sur lc plan directeur de circulation
constituent des directives.

Un plan des limites ele comlruçtion sera élaboré dans le cas de l'étucle cl\rn PAD.
Est réservdc la mise à I'enquêtc publique d'un plan des limites de construction
par la coltunune"

5. Ordre des constructions

L'ordre non ccntigu est obligatoire si aucune aufre disposition n'est prévue dans
le cadre de l'étude d'un PAD.

Le genre, l'implantaticn, le volume, la forme des t*its, les matériaux de
cûnstrllction st les couleurs des trâtiments nouveaux, translonnés ou rénovôs de
môtne que leurs aborcls, cloivenl s'halrnoniser âvec le caraclère dominanl cles

Lrâtirnents voisins.

.1

=1
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6. Distnnce aux limites et hautsgr au fglfs

L"a disanq*, sux limite* sst au moins 4gale à la moitié de 1a hauteur totale du

bâtiment, rnais au minimu:n de 4,0Û mètres"

L a hautepl.tomle jusqu'au.faIle dcs bâtiments ncrlvçânx est fixée à 11,5Û môtres

su maximum.

'î. )egré de sen$ibilité au "bruit

Le d*gré 3 de sensibilit* eçt attribué à eetla uone âu sens de I'srdonnancs

fdd$rale sur ln protection conlre le bruit (OPB).
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At1. 12 ZQNE RESIDENTIËII.K MOYËISNH PHNSITA $2)

l. Ç"arqp*txs*l,.pbjeclil"ç

La zane résidentielle moyenne densité cst réservés aux habitations collectivss.
Des activités de services et de petit artisanat sont tolérées pour autant qu'elles ne
nécessitent pas d'aménagement particulier des locaux, et qu'elles soient
compatibles avec le caractère de la zone.

fjes hâtiments isolés ou eR ânnexes destinés exclusivement à des activités sont
interdits de même que des mai.sons ixdividuelles isoldes.

2. Indiced'utilisation

l,'indice d'utilisation maximum esi fixÉ à 0,60.

3.'LLRLrx d'acclrpgttion

Le taux d'occupation maximum est fixé à25Vo

4. Lirnite r1e ccnstruction à I'axe des routes

Les limites de construclion à 1'axe des roules figurant au plan clirecteur de
circulation constituent des dir:ectives. Un plan. des limites de construction sera
élaboré chaque lbis qu'il y a étude d'un pl*n d'aménagement de détâil (pAD).

5. Ordre des constglçli.oqg

L'ordre non contign est obligatoire si aucune autre disposition n'est prdvue dans
le cadre de l'étude d'un PAD.

6, Distance aux liruites et halteur au faîte

La,*l,iç,tgnc.g,..*gx liqlj"fçp est fixés à 6.00 màhes au minimum.
l*A.hauteur.au faîtq des bâtim*nts est fixée à I2,Aû mètres au rnaximum.

7. Degré cle seirsibilité au bruit

Le degré 2 de sensibilitd est attribué à cette zone au sens de I'ordonnance
fédérale sur la protection contre ls bruit (OPB).

1

-

l
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Ar1. 13 ZÛNË RESIDENTI]NI,t,A A PRTiST]RIPTT SPF.CIT\l,ËS (Rs)

1. Çc{iç!àrc-q!-shjsrxtk

La zone résidentielle à prescriptio:rs -rpéciales est destinéc aux habitatians

individuelles, groupées et allx habitations collectives. Des activités

commerciales, de services et de petit artisanal sont ta1érées pûur autant qu'elles

soient compatibles avec le caractàre de la zone"

2, P.rqrcripticnsspér:iales

Cette zone e.sf. so{rmi$e à l'obligation d'élab}ir un plan d'équipernent de ciétail

{PË,D) iiu $ens de I'srt. I RILATeC. I.*s équi;rements de détail $ûnt soluris à la

procéciure de pennis de cunstruire âu $Êns des art. 172 ss LAI'eC.

3" hrcliced'utilisatiort

L'indice d'utilisation maximum est fixé à û,50 pr:ur les habitations collectives, â

û,45 pnur les ensembles d'habitati<:ns irudiviclunlles grr:upées ci6finies à l'article
53 lin. B Ri:LÂ1'eC et à 0,35 pcur 1es habitations individuelles'

4. Tnux d zrt.rtm

[,e tirux ri'occupatiun maxirnuur est tîx{ à 25Vç pour les habitations collcctiv*s *t
individuelles et à 35?o pnur: les ensembl*s d'habitaticns individuelles groupées

cléfiniss à I'article 53 litt" Ë RI;LATgC.

5. Çrdrs dpp -æususçljsq

L'ordre non contigu est obligatoire si auc*ne autre elisposition n'esl prévue dans

le caclre de l'étude du PAD.

6. Dista{rceju{ limites et hauteur *u faîte

La diâIgpce aux iimites esi. fixée *u rxinimunr à 5,00 môffes pcnr l*s habitatinns

individuellôs e.t pûur les grnupemenîs et à 5,25 mètres pour les habitatians

coll*ctives.
Irir"h4Lt!$lt...rtt?:drlrUJ$.aLl f.Aîtr cst fixÉe à 8,5û m. pour les maisons inclivitlucllet,
8.50 rn. peiur ies habitations gror:pé*s et à lû,50 m. pour les halritatinns

collectives.

1. Deg[ç3.p.s*nsibiiitii nu bqlit

l,e elegré 2 de scnsibilité est attribué ù cette zone au sens de I'ordorurance

fiddrale sur la prr:tection conlrt le trrrrit {ÛPR).



l1

Ari. 14 Zûh,[,] RE$II]ENTIFLLE.FAIBtli l]IlNffTl,] (R1)

1. Caractèrç et objectifs

Cette zone est réservée aux habitations farniliales individuelles et aux ensembles
d'habitations groupées définies à I'article 53 litt. B RELATeC.

Des activités de services st de commerses sont tolérées, pour autant qu'elles
soient compatible$ âvec le caractère de la zone.

2. lnclice d'utilisation

L'indice d'utilisation maximum est fixé à 0,35 pour les maisons inclividuelles.
Pour les snsembles d'habitations individu*lles groupées déIinies à I'article 53
litt. B RELAT'gCI, il est fixé à 0,45 au maximum.

3. Taux d'o.ç.çupation

[,e taux d'occupation maxinrum *st lixé ù 75% pour lcs nraisons irrdividuelles.
Pour les ensembles d'habitations individu*lles groupé*s cléfinies ù l'article 53 litt.
ïl ItFll,ATeC, il est fixé à 35{/c au maxim*m.

4. Limites de construction àJlaxp dps rnut*s

l,es limit$s cle cunrtruction indiquées sur le plan directeur de circulation
constituent des directives.

Un plan des limites de construction sera élaboré dans le cas de l'étude d'un PAD.
Est réservée [a mise à I'enquôte publique d'un plan des limites de construction
par la commune.

5. Ordre des constructiqJiji

L'ordrs non contigu est obligaloire si aucune autre dispositiun n'est prévue dans
le cadre de l'étude d'un PAD.

6. Distance nu$ liryilç$ et hauæur au f,flîte

La distance aux limites est fixée à 5.00 mètres au minimum.

!4r- -hapteu"r t$lgle jusqu'au &itq des bâtiments est fixée à 8,50 mètres au
maximum'
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7 . 'I'sr{itoirc 
à. prescriptiûnf pa,rticuliêres

Lu plan d'affhctation des zones prévoit un tcrritoire â presmiptions partieulières à

I'intérieur des zones Rl.

Les équipements de détail de ce temitoire étant inexistants ou insutfisants, les

propridtaires ont l'obligation d'établir un permis pour l'équipement de détail.

La commune pcut reprendre, sans frais pour *lle, les ouvrag*s réalisés par les

propriétaires. llans ûs sa$, eTle détennine les ûuvrages après les avoir recnnnus.

Au bssoin, elle peut conclure une convsntion avec les propridtaires en vue d* la
reprise tle ces ouvrages.

$i les propriétaires ne réalisent pas l'équipement de détail leur incombant, la

conrmune peut I'enrreprendre à ieurs frais.

Tant que l'équipement dc détail n'est pas assuré, âucune construction ne peut être

admise dans Ie territoirs considéré.

8. PJan de quartier abrûsé

Lcs pres*riptions r$latives au plan de cluartier "I:hr llréviro", apprûuvdes par le
Conseil el'Etnf le l8 avril 1989" snnt abrogdcs.

9. Dcgré cle sensibilit$ qp bn:il

l..e clegré 2 de sensibitité est attribud à settr: zo:]e au sens de I'ordonnance

fédérale sur la protection contrç l* bruit (OPB).

I û. ï)istanoe de construûtion à l'.lxe de*l4tgglg

Pour les art. 3û4, 5û {partiel),329aet 329b ll.F avec PED obligatoire, nnc

distance de cotrstructiun de 25 m. à l'axe dtl la r"çulrl doit ôtre r*spectée"

Cette clista-nce peut être rérluite dans le cas aù une solution archilecturale est

trouvée.
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Ârt. 15 )t0Nli RFsID.FllJrElLn rAlIlt,E t)ËNsrt'br A rRE$CXIllï()1{$.
$rujcrÂr/E$ (R]s)

1. Caractèrq et obiectifs

Cette zone est réservée aux habitations individuelles et aux ensembles
d'habitations groupées définies à l'*rticle 53 litt. B RELATeC.

Des activités rie services et de comlnerces en relation avec le caractère de la zone
pçuvent être admises,

2. llrescriptions spéciales

hn vue de préserver le paysage et le site, un soin tout parliculier devra ôtre
apporté à Ia qualité de I'architecture et à I'implantation des constructions qui
devronT s'intégrer au terrain.

Les modific.ations apporlées au terrain natursl devront ôtre récluites au
maxlmum.

3. Inelised'ulilisation

[,'indic$ d'utilisalion maximurn est fixé à 0,4û pour les maisons inrlividLrellss.
Ptrur les eusembles d'hnbitations inclividuelles gro'upées définies à l'articlc 53

li& n RIil.A'l'eC, il esr l-ixé à 0,45 au maximum.

4. Taux_d'ocgupelloq

Le faux d'occupation rnaximum est fixé à 25% pour les maisons individuelles.
Pour les ensembles d'habitations individuelles groupées définies à I'article 53
litt. B RELATeC, il est fixé à 35% au maximum

5. I*ilnite de cûsirruction à l'axe dç$ J,p,,t+tps

Les lirnites de construction à l'axe des routcs figurant au plan directeur de
circulation constituent clcs directives. {.In plan des limites de construction sera
élaboré chaclue li:is qu'il y a étude d'un PAD.

6. Ordre des constructions

I,'ordre non contigu esf obligatoire si aucune autre disposition n'est prévue dans
le cadre de l'étude d'un PAD.

l
i

I

.]
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7. Distançç aux limilsqEl"I]puteur au faîte

La eliq}^$ce. q$x limitcs doit ô1re au moins rigale à la moitié cle la hauteur total*

du bâtiment, mais au minimum 4,00 mètres.

La hauteur tptalelrq failq des bâtiments est fixée à 8,50 mètres au maximum"

&. Içrritoires â- prescripd.ans particul-ières

T.,e plan d'afflectation des zones prdvoit un territoir* à prescriptions particulières à

I'intérieur des zones R 1S.

I,es équipements de détail de ces tenitoir:es étant in*xistants ou insuflisants, les

prapriétaires ont I'obligafion d'ét;iblir un permis pour l'équipement de détail.

La commune peut reprendr*. s{rns fiais pour elle, les ouvrages réalisôs par l*s
prapri$taires" Dans rs ras, elle détermine les ouvrâges après les avoir retonnus.

Âu besoin, elle peut conclure une cônvention avec les propriétaires cn vus de la

r*prise de ces ouvrage$.

Si lcs propriétaires nc rdalisent pas l'équipement de clétail leur incom[rant, la

çûmmuûo pcut I'entreprendre ;l leur* ûais,

'l'arrt que l'équipemnnt & dôtir-il n'est pts assur*, Èrtun* construction ne pcut ôTre

admise dans le tsrritoire ccnsicléré.

{}. I)ÂD nbrp.gg

Les prescriptions relatives au FÂD < Es Ûrandes CôTes i), apprûuvées par le
Cons*il d'Etat, sont abrogées.

10. DeËr.d de sengibilile au bruit

l,e degré 2 de sensibilitd est attriburi à cette zûne âu sens de I'ctrdonnante

l'édûrals sur la protection o$ntre le bruit (OPl3).

11. Dirlanc*4çsp@
Pour les art. 447,423 (partiel) et 469 (partiel) RF avec PEI) obligatoire, une

elistance de constmction de 18 rn, à l'axe de la route doit être impérativerncnt

respectée.
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Arl 16 ZQNF_MD{TE (RA)

1. Ç"+,factèrp et obje-ctih

La zone mixte est réservée à I'habitation, âux corTlmsrces et aux conslructions
aftisanales ne comportant pas de nuisances excessives,

2. Itdipc 4'utilisatio*

Pcur les mai.ç*ns irrdivicluelles, i'ineiice maximum est fixd à û,35. Lorsqu'ii y *
des activités, il est fixé à 0,50 a* maximurn.

3. Taux d'CIçÇupaljeq

Le taux d'occupaticn maxirnum est fix$ à25Vo pour les maisons individuelles et
à35Vo lorsqu'il y a des activités.

4, l,imite de ccnstruction à ['axe des routes

Les limites de constructiein à I'axe des routss figurant au plan directeur de
circulation conslituent dcs <lirc*tives. Un plan des limitrs de constructiCIn sera
élaboré chaque fois qu'il y a étude d'un PAJ).

5, Ordre des construclions

L'ordre non contigu est obligatoire si aucune autre disposition n'est prévue dans
le cadre de l'étude d'un PAD.

6. Distance aux lirnites et haute.$f au faite

La distanc* aux limiqes est au rnoins égale â la moitié de la hauteur totale du
hâtim*nt, mais au rninimum 4,00 m*tres.

La hauiggrlali+"le alr.fpîte des bâtimerts e$t fix*e à 10,50 mètres au maximum.

1. Deffé de sensibil ité au bruit

["e degrd 3 de sensibilité est attribud à cette zone au sens de I'ordonnance
féclérale sur la protection contre le bruit {OPB).

=i

.l

l
,l

l

J

l
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Art. 17 ZONE D'ACTIVITE 1 (ACT 1)

1. Caractère et obiqclifs

Cefte zone est destinée firx activités industrielles et artisanales qui, par les

nuisances qu'elies provoqueraieRt, ne poun'aient être implantées dans d'autres

zOnes.

Les constructions destinées à lhabitatiûn sont interdites, loutefcis, le Conseil
communal peut autoriser la construction de logements nécessaires âu

gardiennage eles installaticns.

Seule* les activités de services *[ commerciales dire.ctement liées aux activités

industrielles st âr{i$anales soni admis*s dans Ia zone.

V. Volume cgnstrui-l

Le volume maxiraum construit e.st ds 6 rlt3/tn? de terrain.

3. Taux {llcçcspalisn {q ssl

l-a surfac* constru:it* au sal esf fixdc à 6.59o au tnaximum

4. Limiteq.çle ç*nstruction à I'axe des ror.rtes

Les limites de construclion â I'axe dss rou.les {îguant au plan directeur de

circulation constituent des directives. Un plan des dislances aux routes sera

élaboré chaque fois qu'il y a étude d'un plan d'aménagement de détail.

5. fr-drç des consjruçlLisng

L'ûrdre non contigu e$t de ràgle. Lc Conseil communal peut autoriser des

con$tructiûils en mitoyennet6 si ellcs *ont justifiées par les besoins particuliers

de I'industri* or"r 1* développernent fonctionnel de I'exploitation"

6" f)istence aux liû{te$ et har*leur au faîlç

I*a diËIgnce aux limites est au rnoins dgale à la moirié de la hauteur totale du

bâtiment, mais au minimum 4,Û0 mètres. L'augrnentation de la distance n'est

applicable qu'en limite des zones d'habitation.
L'augmentation de la distatrce aï sens de l'art. 63 RELATeC n'est applicable

qu'nn limite de zone d'habitation.
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I*a,hiruteur lotale des bâtiments est fixée à 15,0û môtres au rnaximum , toutefois,
le Conseil communal peut autoriser des élémcnts de construction hors gabarirs,
c*ci uniquement dans le cas où les besoin.,i particuliers de I'exploitation
I'exiger:aicnt et dans la mesure où ces élérnents n'enlrsnt pa$ en conflit avec le
caraclère dorninant des zones limitrophes.

7. Territoirss à prescriptions pailiculièrcs

Le plan d'affectation des zones prévoit un grand territCIire à prescriptions
particulières englobant deux types de zones (ACTI et ACT2).

Les équipements de détail de ce territoire étant inexistants ou insuffisants, les
propridtaires ont l'obligation d'étâblir un plan de l'équipernent de détail. Ce plan
coniien[ les indications requises pâr l'article I RËLÂt"eC. Il est soumis à la
procédure de pcrmis de construire.

["4 commune peut reprendr*, snms fiais pour elle, les ouvrages réalisds par les
propriétaires. Dans ce cûs, elle d$termine les ouvrâgss après les avoir reconnus.
Au besoin, elle peut conclure une convention avec les propridtair:es en vuc eie la
reprise de ces ouvrages.

Si les propriétaires ne réalisent pas l'dquipsrnent de détail leur incombant, la
cornffiune peut l'entreprendre à leurs frais.

Tant que l'équipement de ddtâil n'est pas a$suré, iltcune construction ne peut être
admise dans le temitoire consi<i6ré.

8. Desré de sensibilité aq bruit

Le degré 4 de sensibilité est attribué à cette zone au sens de I'ordonnance
fédérale sur la protection contre le bruit (OPB).
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Arl. 18 ZONE D'ACTIVffE 2 {ACT 2)

1. Caractère

Cette zûne est réservée &ux ârtivités artisansles, commerciales et industrielles
ldgères" Seuls les logements ainsi quc les liés à I'activité principale sont admis

dans ia zone.

2. Prescripl*g{!ç.spéciales

La partie de la zone d'activité ? se situant â I'intd,rieur de la zcurc $ de protecticn
dcs eaux souterraines indiqrrée an plan d'affectation dss zone$ peut être

construite aux conditions suivantss:

les corrstructions et activités sont autcrisées si elles ne nécessitent pâs

l'utilisation, le stockage et la fabrication, en grande quantité, de proeluits ou de

liquides pouvant altérer les eaux souterraines;

les produits pétroliers desli:rés aux chauff'ages sonl autoïisés jusqu'à 30 m3 par

ouvrâge de prcteetion;

- les in.fraçtructures dcs constructions (sous-sol) ne doivent pas dépasser - 10,Û0

mbtres de profoncieur;

les sondages profonds st les sondes géothermiques sont intcrdits;

les puits et trsnché.es d'infiltratian des eaux, dc places ct de routes sonl
égalerncnt interdits. Par contre, f infiltration des eaux de toiture el f infiltraticn
diffuse des eaux de surface sont tolérées.

3. Vclume construit

Le vrrlume maximum construit est de 4 m3/m2 de t*rrain.

4. 'l'aux d'occupation du sol

La surf'ace cCInstruiîe au sol esi fixé* à 5llo/ç au maxirnt;m.

5. Lir:rite de constructiorr â I'axe des rûutes

Les limites de construction à l'axe des routeii ligurant au plan directeur des

circr"rlafions constituent des directives.
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6. Qrdrpjgs constructipn\

L'ordre non contigu est cbligatoire.

7, Fistançç aux lilnites et hauteur au faîte

La.distance aux limites est au moins égale à la moitié de la hauteur clu bâtimenq
rnais au minimum 4,00 mètres.

La hauteur des bâtiments est fixée à l?,50 nrètres au maximum.

8. Augmsntatiqn de la distance

L'augnrcntation de la distancc au sens r1e l'art. 63 RH,ATgC n'est applicable
qu'en limite de zone d'habitation.

L Tp.{qitoires à prescriptionq particulières

Le plan d'affectation des zones prévoit un grând territoire à prescriptions
particulières englobant deux types de zones (ACTI et ACT2).

I"es équipements de détail de ce territoire étant inexistânfs ou irrsuffisants, les
prapriétailes ont I'obligâtion d'établir un plan de l'équipement de détail. Ce plan
contient lcs indications requises pâr I'article I REL,ATeC. Il est soumis à la
procédure de permis cle construire.

La communs peul reprendre, sans liais pour elle, les ouvrages r:éalisés par les
propriétaires. Dans ce cas? elle d6tcnnine les ouvr&ges après les avoir reconnus.
Au bes<lin, elle peul conclure une convention avec les propriétaires en vue de la
reprise cle ces CIuvrages.

Si les prcpriétaires ne réalisent pas l'dquipemeltt de détail leur incombant, la
comrnuns peut I'entreprendre à leurs frais.

Tant que l'équipement de ddtail n'est pas assuré, aucurte construction ne peut êtle
admise dans le territoire *r:nsidéré.

10, Degré de sensibilité au bruit

Le degré 3 de sensibilitd est attribué à cette zone au sens de I'ordonnance
fédérale sur la protection contre le bruit (OPB).

:

:1

lj
J
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I, Cara$ère çI qhipsli,f*
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Ar1. ?0 XQryE- DTNTËRËT GËNËRÂJ" (IG)

1. Otrjq"çtif$.

Les objectifs généraux d'occupation sont:

Itl : école, administration communalc
IG2: aclivités sportives
IG3; restaurant, place

2. Caractère

[,es zones d'intérât général sont réservées aux bâtiments, équipements et espâce$
d'ntilité publique, tels que: églises, dcoles, hôpitaux, bâtiments adrninistratil's,
installations publiques, terrains et installations de $port, pistes de ski,
promenades et placcs, ainsi que les voies de communication et les places de parc
nécessaires à leur exploitation.

Les bâtiments ou installstinns privés présentant ua intérêt important por"rr la
collectivité, tels que: centres cultur*ls, hôteliers et sportifs, cliniques, instituts,
peuvenf également êlre prévus dans ce type de zone.

3. Demande d'implantation

Tout projct ci* construction doit faire I'objet d'un* demande d'implantation au
sens de l'article 185 LATçC.

4. Pesré dg...Sensibilité q* bruit

Le deg6' 3 de sensibilité est attribué à cette zone au sens de I'ordonnance
fédérale sur la protection contre le bruit (OPB).



TROIIiIAMN PARTIE
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PRNSCRITI'fIT}NS N& PÛLICE DES CON$TRUCTIONS
I]T AUTRE$ PRSSCRIITTIf}F{S

ATt. 21 STATIQNNEMENT DES VEHTCULE$

Le nombre de places de stationnernent {y compris les places cCIuverfes) est fixé,de la

manière suivante:

2 places par logement pour les maisons individuelles;

1 place par logement pour leç studios et les appartements de 2 pièces pour les

maisons collectives;

2 places par logeinent pour les appartement$ de 3 piùces et plus pour ies maisons

collectives et l*s groupemenls;

I place visiteurs poLlr 3 logeurents pour les maisons collectives ôt les

graupements.

En outre, I'a*.25 KËLATeC est applicable.

hrL.22 ÀRBCIRISATISN

Les parcelles destiné*s à I'habitation devn:xt êlre *rborées avec des plantes d'cs$encs

incligônc. I.*s *nclos rrialisds au moyen de haies dcwont s'inspirer d'une haie basse

naturelle à plusieurs essenccs.

An. 23 çÇI{SJ"II-rATIûN PRELM$$ÂKE

Tsus les projets de construction, de transformation, d'aménagement et âuffe$

irrstallations peuvent être soumis à une consulration préliminaire auprès du Conseil
communal.

te Conseil cornrnunal statuera sur le bien-fcndé du programme, liltr I'implantation
des bâtisrents, il peut émettre des directives concernant I'architeÇturs, I'utilisation des

matériaux, les aménagements *xtérieurs st tout autrc objet en relation avec les

dispositions particulièrss &ux zonff et avsc la police des cortstructiçns.

/irt. 24 BXA,M_E"N fRnALAS_l-*n

Pour les projets concernant les lrâtimeots et installations mis sous protecfion, ainsi
qus pour les travaux situés f intdrieur des zones ar"chéologiques, La CRC ou le SAEF
devront être consultés pour préavis âu sens cle I'art. 64 LA'I'eC.
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Ar1" 25 MISE SOUS PROTEÇTION Dn BAïMH,III'S

(La personne qui découvre un bien culturel doit en inltrrmer immécliatement le
Service compétent au sens de I'artir:le 34 LPËC).

Bâtipçnls Eotégés

I-e plan d'affectation des zones indique les immeubles protégés à titre de
conservation des biens culturels. Les immsubles protégés font l'objet d'une liste
jointe en annexe du présent règiement. Cette liste précise la catégorie de protecfion
de chaque immeuble selon une Échelle progressive de 3 à 1.

L*s immeubles protégés daivent êtrs conservés selon leur catégorie de protection:

['ROTECTION 3; sonservation de la structure et des compo$antes principalec du
caractère architectural en relafion avec la sauvegarde d'un site et/ou d'un paysage"

PROTECîIOIII 2: en plus des prescriptions relatives à la catégorie de protection 3,
conservation de l'enveloppe du bârinrent et des éléments essentiels des
aménagements intérieurs rl'origine.

PROIIIiCTICIN l: en plu,r des prescriptions relatives aux catégories de protection 3
et 2, conservation des éléments de décors et revêternents intérieurs ainsi que des
aménagements extérieurs fi ardins, percs efc.).

I"'anicle 64 al.2 ar 3IATgC esl rdservé"

Pour toutt projel cle réhabilitalion, de rénovation, de translbrmation, de déplacemenr
ou de démciition d'un bâtimenl protégé ainsi que tout projet de modifications d*s
aménagements extérieurs, le prÉavis de la Commission des biens culturels est requis.
La demande de permi.ç dcit être prdcédée d'une demande cl'examen prôalable.

Lorsque les cnndirion.ç .çont réu"tries, les travarx de cnnservation et de restauration
lelatifs à I'imrneuble protégé peuvent faire I'objet d'une aide financière de I'Etat selon
les dispositions de la LPBC ct de son règlement d'application.

Art. 26 PERiMETRES ARCI-IEQLO_çIOUE$

Pour toute nouvelle construction ou modification dc trâtiments existants, tout travail
tle conslruction, au sens de règles de police des constructiorr, CIu toute modificatbn
de l'état actuel du f.errain dans les p*r:imètres archéologiques indiqués au plan
d'affectation des zone$, la demancle préalable auprès du Conseil communal, du
Service archéologique cantonal (SAEF) et du Service des constructions et de
I'arnénagement (SeCA) est obligafoire.

Dans ces périmètres, le SAEF est autorisé à offectuer les sondages et les fouilles
nécessaires conformément âLrx art.37 â 40 LPBC. Le préavis du SAEF, lors de la
demande de pennis de con.';truire dans ces périmètue$, est requis, De plus, les
dispositions des art. 35 LPBC et 63 a1. 4 LATec sont notamment réservées,
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Art. 26s ChÊrnins IVS

Le plan d'affectalion der; znnes mentionne les r:hefirins historiques IVS prot*gôs.

L'étendue dcs mesures de protection peut ôtre distinguée cn trois catégories selon les

dléments à ccnserver en fonction de la nature du {rhemin et de sçn importnnce:

Chemin sans

substance
hist<lrique

Chemin avec

substance
historique

Chemin avec
beaucoup
de substance
historique

La protecticn s'étend:
- au tracé
- aux alignemôn:s d'arbres et aux haies

La protecticn s'étend en plus:
- aux talus sL aux fossés
- au gaharit {largeur}
- aux éléments bordiers {tnurs, clôtures traditiorutelles, etc")

La protoction s'éfend *n plus:
- au revôtement

Les objets lv*S (Inventaire des voies historiques suisses) ligurant ;ur le pian
d'affcctati*n des zones dCIivent êtl* cç:ns*rv$s dans leurs substânt*$ ct oolnpûsantes

principales.

Les crndiLions de leur réhabilitation et d'enlretien sont réserv6es à la sign*ture cle

contrats spôcifiqnes entr* ls Cofirmune, l*s Ssrvi*cs fédiraux ct canlcnaux concemés

et les proprié.tuircs.

Éirt.27 SAUYEGARDE DgS }î,T NËS ARBRT,S

Les haies vives et les arbles isolés sont protégés sur I'ensembls du territaire
communal. En cas d'ahatt;rge, le Conseil communel pr*nd des dispositions pour l*ur
rernplacenrent.

Art. ?8 EMOLUMENTS

La commune peut prdlever des drnoiuments pcur I'cxamen des demandes de pennis
de construir* et pour le contrôle dcs lravaux. Le rÔglernent relatif aux émolullleïts
administratili et contribufions de remplacelnenl. en mâtière d'aménagement du

territoire et de construction de la Cammune de Chéneus, approuvé le 6 avril 1998 par

la Direction des Travaux Publics, est applicable.
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QUATRTUM$ pAR^TIA DISPO$rTrCIriS FTIiALES

il

1

j

Art.29 AqRpcATION

Dès I'enlrée en vigueur du présent règlement, toutes les dispositions contraires à ce
demier sont abrogées.

Les documents tûmposant l'ancien PAL aixsi que le PAD "Es Grandes Côtes" et ie
plan de quartier"En Brévire" sont abrogés.

Art. 3û C{iMTRAVEN'IIONS

Hst passible de contraventions celui qui contrevient aux préseotes prescriptir:ns ar"r

sens de I'article 199 I"ATcC.

Art" 31 ANTRE$_EN yJçWLin

Le prés*nt règlement entre en vigu*ur dès son approbation par la D'IP.

Mis e èJ'encluête puhii.qpe

Le présent règiernent a étô mis à l'*nquôte puhlique avec le plan rl'affectatii:n des zones
dLt 2û novembre *u 2l décembrc 1998. Suite à son approbation réservde du 19 cldcembre
20A1, il a l'ait I'objet d'rins nouvelle *nqrrôte publicpre du 24 rnai au 24luin 2û02 (apprûb{rrion
d* 4 rldcembrc 2002).

Les modificatiotts de mai ?009 unt été mises à I'enquête publique avec le plan cl'al"f'ectation
des zones par parutiou clans la Feuillc Otïicielle (FO) N. I I du l3 mars 2û{}9.

Adopté par le Conseil commnnal de dfcpm!.n .Q0p3.....

t f ,,,[pLa Secr:étaire LaS

Approuvé par la l)irection de I'aménagement, t: {.vyl
rle I'envirorrnernent et des constructions le . ". " .: . 3. .Ïitrry, ..&&1.T"3

Le ller

ç
fÏ



Mis à t'enquôte publique par parution dans FCI N" Ç.: ou .rl{ df*ryrbçU, .2Cl

tr pm" lol;Adopté par le Conseil

La $ecrétaire

de Chénens le

:7

+
;t

il

Approuvé par la Directian de I'amênagernent,
de I'environnement et des constructions le ...

La $ynd

I ? A0lJi ?011

Le Conseiller d'Etat , Directeur

.ëo
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Commune de CHHNENS

Mise so.$Lnrqtection de bâtiments (pr-{. âÛ LPBC et 63*alr,,l LÀTeC)

{I*s numôros d'ordre corresnondent à ceax du recensemcnt des biens culturels datant du
r? ifu leeï)..

No d'ordre f.*Io ir.rcendie Ty.pqlogie Catésorie de proteçtion

tlJ tL7 Chapelle 1

2 3 Scie, habitation I
5 8 Ferme 1

6 11 Fenne 3

I 15 Ancienne cure
,)

I l6 Anc. école des filles 3

t2. 75 F'erme a)
t4 36 Ferme I
16. 38 F.erme J

t-l 39 Habitatior:/Châtelet 2

19. 42 Ferme I
)a 54 Anc" école des garÇons ôL

24. LZa Grenier J

25. 56 Fnur 2

26 5l Ferme 2

27 59 Ferme l
33 86 Ilôrel du chêne 3

34. 90 ûrange ')

36. 93 Ferme

37 96 Grenier 3

41. 111 Ferme 2
A'+L- 115 Habitation 3

45 r22 R.emise 3



Commune de CHENENS
Plan d'aménagement local (PAL)

Décembre 2010

Plan d'affectation des zones (PAZ)
Extrait

Echelle 1:5'000
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Aménagement du territoire et constructions - L 710.1

Art. 181 Modifications - Loi sur I'expropriation
tl.a loi du 23 février 1984 sur l'expropriation (RSF 76.1) est modifiée
comme il suit:

Art. 182 Modifications - Loi sur l'énergie

' La loi du 9 juin 2000 sur l'énergie (RSF 770.1) est modifiée comme il suit:

Art. 183 Modifications - Loi sur les transports
tLa loi du 20 septembre 1994 sur les transports (RSF 780.1) est modifiée
comme il suit:

Art. 184 Modifications - Loi sur les forêts et la protection contre les ca-
tastrophes naturelles

tLa loi du 2 mars 1999 sur les forêts et la protection contre les catastrophes
naturelles (LFCN) (RSF 921.1) est modifiée comme il suit:

Art. 185 Abrogation

'La loi du 9 mai 1983 sur I'aménagement du territoire et les constructions
(RSF 710.1) est abrogée.

Art. 186 Entrée en vigueur et referendum
I Le Conseil d'Etat fixe la date d'entrée en vigueur de la présente loi. a)

2 La présente loi est soumise au referendum législatif. Elle n'est pas soumise
au referendum financier.

A1 ANNEXE 1 - Remplacement des indices d'utilisation du sol par les

indices bruts d'utilisation du sol (art. 178 al. 1)

Art. AL-1

' La liste suivante indique les valeurs applicables pour les indices bruts d'uti-
lisation du sol introduits par laprésente loi:

a) Date d'entrée en vigueur: 1"' janvier 2010 (ACE 27.01.2009).
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Un indice d'utilisation du sol fixé dans le

plan draménagement local à:

est remplacé, avec I'entrée en vigueur de la

présente lol, par un indice brut d'utilisation
du sol de:

0,25 0,50

0,30 0,50

0,35 0,50

0,40 0 53

0,45 0 60

0,50 0 67

0,60 0 80

0,65 0,87

0,70 0 93

0,J5 1

0,80 I 07

0,85 l,r3

Approbation

Les articles 69 al. 3, 7 4 aI. 4 et 13 I al. 1 ont été approuvés par le Départe-
ment fédéral de justice et police Ie 20.04.2009.
La modification du 08.09.2011 a été approuvée par le Département fédéral de
justice et police Le 21.12.2011.
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